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Kommenteret dagsorden til Ekstraordinzer General Forsamling i Wessels Have, 26. feb.
2015

Da vi som bestyrelsen gnsker at give deltagerne i den Ekstraordinzre Generalforsamling det bedste
beslutningsgrundlag, dvs. kunne indordne taetningslisteprojektet i den stgrre sammenhaeng (gkonomisk,
byggeteknisk, social og baredygtig) og for at styrke dialogen med ejerne, har vi sammenknyttet dette emne
med de punkter vi allerede annoncerede i julebrevet. Dette ogsa for at undgd alt for mange ekstra-
ordinaere generelforsamlinger.

1. Verdier i Wessels Have - et rart sted at bo

Vi kan godt lide at bo i Wessels have, derfor involverer vi os i bestyrelsesarbejdet. Wessels Have er en
enestdende ejendom, som vi gerne vil sikre bliver ved med at vare enestiende. Vi har valgt at bo her, fordi
vi bade fér by, have og service. Isar servicen spiller en stor rolle i en travl hverdag. Det er rart at vide, at
der nogen man kan hente hjzlp hos, hvis der opstar problemer, man ikke selv kan klare. Det er rart, at vi
kan nyde havene, som vi ikke selv skal passe, og at vi har en swimmingpool, som er s& indbydende, bare for
at naavne nogle af herlighedsveerdierne.

Det er samtidig vaerdier som forpligter, hvis vi skal fastholde det enestiende ved Wessels Have. Vi kgber
godt nok hver iszr en lejlighed, men den ligger i et fallesskab, hvor vi er afhangige af hinanden, bide hvad
angdr gleede og nydelse samt regler og beslutninger.

Kan du lide at blive mgdt af et smil og et hej, ndr du mpder en fra ejendommen? Kan du lide at tonen i
ejendommen er venlig og imgdekommende? Har du tankt p3, hvad du selv kan ggre for at bidrage til den?

Det er kommet os for gre i bestyrelsen, at fiere ejere er kede af tonen i ejendommen. Tonen er mange ting,
det er om man hilser eller man undlader, det er sproget til generalforsamlinger, det at man klapper og
hegjlydt kommenterer andres indlaeg.

Hvis WH fortsat skal vaere et rart sted at bo, sa skal vi blive mere opmazrksomme p3 hinanden og ikke kun
tonen.

Praemissen er jo, at vi bor i et faellesskab og er afhangige af hinanden. Vi bor oven pa hinanden og tat ved
siden af hinanden. Det kraever, at vi udviser opmarksomhed overfor hinanden. Vi deler nogle dejlige
faciliteter, og veerdien ved at bo her gges af, at vi behandler hinanden ordentlig.

2. Bestyrelsens arbejde og vilkar

Faellesskabet vaelger en bestyrelse, der fir et mandat til at udfgre de ting, der er besluttet pa
generalforsamlingen, og administrere ejendommens daglige drift i henhold til vedtagterne. En bestyrelse
er dog ikke det samme som en (hgjt Iennet) direktgr, som driver en forretning, men “glade amatgrer”, der
bestyrer en forening, som kun sammen med alle medlemmer af foreningen kan bevare og udvikle Wessels-
Have som et rart, nogle vil sige et fedt sted.

Som bestyrelse star vi overfor mange komplekse beslutninger, som har konsekvens for os alle. Vi skal tage
beslutninger, som generalforsamlingen pélaegger os, vi skal reagerer pa pludseligt opstaede problemer,
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sasom stormskader og oversvgmmeise af kaelderen og vi skal vaere p3 forkant med de udfordringer, der er
forbundet med at ejendommen skal udvikle sig til alles bedste.

Her fglger et par hurtige udfordringer, nogen er betinget af byggelov- og byggetekniske forhold, og andre
som fplger af hverdagens udfordringer, som bestyrelsen mé forholde sig til, hvis vi skal bevare den
pkonomiske, finansielle og ideelle vaerdi af at bo og leve i Wessels Have E/F. Bestyrelsen skal for eksempel:

— Maeegle i tvister mellem beboere / naboer

—~ Sikre at gode ideer og engagement finder vej til faellesskabet

— Forholde sig til, at ugtgener ikke generer beboere

— Sikre at byggesubstansen ikke ma blive darligere

— Sikre vedligeholdelsen af bygninger, faciliteter - og faellesskab

— Forholde sig til at tagrenderne er udfgrt sjusket

— Formidle at altanlofter og -piller under ingen omstandigheder ma males med plastmaling
— Sikre at altanerne ikke ma fyldes op med beton

— Kommunikere at det tager tid at formulere og indhente tilbud til fx taetningslister
— Forhindre at nogle ikke overholder vedtaegterne

—~ Forholde sig til, at regnskabet ikke harmonerer

Hvordan skal vi forholde os til disse udfordringer? Vi har oftest ikke meget rdderum i vores gkonomi, og
ofte er det kun frivilligheden og de forhandenvaerende kompetencer, der driver os.

Vi vil rigtig gerne lytte til beboeres ideer, bekymringer og spgrgsmal. Vi har pstaget os arbejdet med at
prove at fa det hele til at haange sammen - og gerne udvikle ejendommen sammen med resten af
foreningen, og finde en made, hvorpa vi kan involvere flere gode kraefter mellem generalforsamlingerne,
som er jo foreningen hgjeste instans. Vi kunne forestille os samarbejde i forskellige udvalg, hurtigt
arbejdende arbejdsgrupper, en informations- og kommunikationsgruppe etc. kunne vare bud p3 et tilbud
til ejerne, som derved vil kunne bidrage med hver deres idéer, specialer og kompetencer. Denne
involvering, deltagelse og dette engagement er en vigtig grundsten for at undgd konflikter mellem
(legitime) individuelle pnsker og faelles ansvar. Fx for at undg, at ejere gnsker noget udfgrt i fellesskabet,
men i mellemtiden dog beslutter sig for individuelle Igsninger, hvorefter de ikke lzngere vil vaere parate til
at bidrage til at resten af faellesskabet kan f& udfgrt det oprindelige gnske.

Vi har et set vedtaegter og en husorden, hvori vi tager afsat, ndr vi gnsker at udvikle ejendommen, det
veere sig altandgre, taetningslister, altankasser, faldstammer, tag, kalder og hvad der ellers henhgrer som
foreningens ansvarsomrade og almindelig god og hensynsfuld opfgrsel. Vi har igennem mange &r haft en
relativt afslappet holdning til disse vedtaegter og bgjet dem gerne lidt efter behov — det betyder maske
heller ikke sa meget her og nu og ..., men vi har allerede |zrt, at det ikke altid er lige hensigtsmassigt at
drive ejendommen pa denne made, og at det bade kan vare dyrt og drive ubehagelige kiler ind i
ejendommen og foreningen.

Det er en enig bestyrelse, der star bag en proces, hvor vi langsomt, men sikkert vil bevaege os frem mod at
vedligeholde, administrere og bestyre Wessels Have p& en made, der vil fglge vedtagterne taettere end vi
har haft for vane. Det vil naturligvis fra tid til anden give anledning til forskellige opfattelser om hint og
dette. Men sd laenge vi er enig i den generelle retning af vores malsatninger om at bevare Wessels Have
som et rart og baeredygtigt sted at bo, skal vi nok komme til kompromisser i de sdkaldte “mindre detaljer”
{selvom vi ved at djaevlen altid sidder i detaljerne):
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Hvis vi pd den lange bane vil bevare den finansielle, sociale og ideelle veerdi af Wessels Have, ma vi efter
vores opfattelse ga efter baeredygtighed og professionalitet, og ikke kun hele tiden g3 efter den pa kort sigt
billigste Ipsning a la ‘det kan man da selv ggre meget billigere’.

Derfor vil vi foresl4:

— Hvis man mener at kunne ggre det billigere -med den samme kvalitet, sa meddel dette venligst til
bestyrelsen, med passende specifikationer, sddan, at vi alle kan f3 glaede af besparelsen

— Vedtaegterne er vores fzlles rettesnor, de bgr vaere os alle bekendt, og vi bgr alle fglge disse
Vedtzegterne kan dog altid tilpasses, hvis de ikke l&ngere er hensigtsmassige, men s§ sikrer vi os en
grundig diskussion af den gnskede andring.

3. Tilstandsrapport ved Leif Frandsen Macheel, @ligaards Ingenigrer

Vi har sggt ekspertbistand hos Leif Frandsen Macheel, som vi har bedt om at give sin ingenigr-faglige
vurdering af og tanker om vores ejendom og hans anbefalinger af hvad en bestyrelse for Wessels Have ogs3
burde initiere for at vedligeholde og administrere Wessels Have pa en fremtidssikret made.

@ligaard Ingenigrer, hvor Leif er ansat, har udarbejdet en tilstandsrapport for Wessels Have Og rapportens
anbefalede tiltag er opsamlet i nedenstdende tabel.

1ar 24r dr 44 Sar & dr 7 &r aar 9ar 10 &r SUM

Tagsten skal rettes og fastgares. Skotrender skal 20.000 20.000
eftergds og manglende tagsten suppleres med
nye skaringer
Undertag skal t=tnes omkring gennemfpring 3.000 3.000
der etableres tudesten ved tagfod for udiuftning 10.000 10,000
Utet nedigbsrer skal tztnes 5.000 5.000
Vandnaser enkelte pioder og maiing 30.000 30.000
Malet travaerket pa alle sider 50.000  50.000 50.000 S0.000 50000 50.000 50000 50.000 50.000 50.000] 500.000
Inficering af revne | porten 25,000 25.000
Ny zinkkant samt reparation af murvaerk 35.000 35.000
Reparation af gvrigt murvark med indfarvet puds | 20.000 20.000
Udbedring af revne i sokkel 10.000 10.000
Gennemgang af alle sokler og udbedring af revner | 10.000 10.000
og afskalninger
Reparation af puds p& muret sokkel 5.000 5.000
Maling af altankasser 25000 25000 25000 25000 25000 25.000 25000 25000 25000 25.000 | 250.000
Overfladebehandling af altaner 0 150.000 190.000 190.000 150.000 190.000 100.000 100.000 100.000 100.000 | 1.250.000
Overfladebehandiing af betonsgjler 0 1B0.000 1B0.000 180.000 180.000 180.000 180.000 1B0.000 1B80.000 180.000 | 1.520.000
Maling af vinduer plus lister 160.000  50.000 60.000 60.000 60.000 6D.000 £0.000| 510.000
Reparation af deformering af ldge 15.000 15,000
Overfladebehandling af store lAgepartier 60.000 50.000
Maling af alle hoved- og havedare 40.000  40.000 B0.000
Maling af altandere 50.000  60.000 50.000 50.000 50.000 50.000 | 310,000
Altandgre smaring og nye listes pa altandere 110.000 110.000
Reparation af indgangstrapper 10.000 10.000
Overflodebehondimg af kaeldertrappe skeds.cher 20000 20.000
Keelderidge sm@res og maies 15.000 15,000

588,000 545.000 505.000 505.000 S515.000 505.000 465000 465.000 465.000 465.000 5.023.000
Initiativer indenfor 1 ar 58B.000
Initiativer 1- 2 ar 1.133.000
Initiativer 1- 5 ar 2.658.000
Initiativer 9 &r 4.558.000

Hele rapporten kan, ndr den er endelig, ses pd www.wesselshave.dk
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Bestyrelsen fremszetter fplgende forslag til diskussion og afstemning med afsast i @ligaard Ingenigrers
tilstandsrapport for Wessels Have:

1) Vivil udfgre 1-drs opgaverne fra @ligaards tilstandsrapport til en forventet pris 590.000 kr. i 2015.
2) Viudskyder tiltag til et senere tidspunkt.

4. Kaliderinitiativer

Efter to kaelderoversvpmmelser har vores forsikringsselskab Alka sagt os op i forhold til fugtskader pa

gipsvaegge. Det betyder, at vi fremadrettet selv skal betale for eventuelle nye skader.

For at kunne fremtidssikre vores kalder foreslar @ligaard Ingenigrer, at de nederste 30-40 cm af veeggene
grundmures, at vi installerer hgjtvandslukkere og at en eksisterende pumpebrgnd under ejendommen, som
Leif Macheel Frandsen -til alles overraskelse har fundet, bliver renset og bragt i funktion. Pligaard skennet
at den samlede pris for dette vil vaere 360.000 kr. .

Bestyrelsen fremsatter fplgende forslag til diskussion og afstemning:
1) Status quo: Viopretter kun nye gipsvaegge, som Alka betaler.
2} Fremtidssikring: De gamle gipsvaegge bliver erstattet pd de nederste 30-40 cm af en muret
stgbning, suppleret af hgjtvandslukker og oprensning af eksisterende pumpebrgnd.

Konsekvensen af at vaelge 1 er, at vi hver gang vi fdr oversvgmmelse, vil vi std med en kelder, der er blevet
gdelagt af vandet, og hvor vil selv m4a finansiere om den skal vaere som den er i dag.

Konsekvensen af at vaelge 2 er at vi er fremtidssikret, s& godt som det kan lade sig ggre.
5. Regnskab og drift

Udkastet til Wessels Haves regnskab for 2014 viser et underskud p4 regnskabet p& ca. 500.000 kr., -det skal
understreges, at det endnu ikke er revideret, men bedste bud for nzervaerende. Hvis grundfonden hertil
skal bringes up to date, skal der yderligere il®gges 250.000 kr. oveni. Dette svarer til, at vi sikrer en separat
finansiering af henholdsvis udgiften til Focus2 — en del af det oprindelige altandgrsprojekt, der ikke blev
finansieret via det reducerede altandgrsprojekt og en finansiering af de tiltag vi initierede efter skybruddet i
2011, men som ikke blev daekket af forsikringsselskabet. De to poster er til dato trukket fra
driften/grundfonden.

Bestyrelsen fremsaetter fglgende forslag til diskussion og afstemning:
1) En regulering af fellesomkostninger /et engangsbidrag daekker kun det lgbende underskud ca.

500.000 kr.

2) Enregulering af faellesomkostninger/ et engangsbidrag dakker bide det Igbende underskud og et
ars grundfondsbidrag, alt i alt ca. 750.000 kr.

6. Tatningslisteprojektet

Bestyrelsen er af 29 ejere blevet bedt om at behandle tetningslisteprojektet p en ekstraordinzr
generalforsamling.
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Initieringen af Taetningslisteprojektet er en generalforsamlingsbeslutning. Vi citerer fra referatet fra sidste
generalforsamling:

“Bestyreisen skulle sgrge for montering af taetningslister pa dere og vinduer, og sikre at finansiering sker
ved ekstraopkraevning hos ejerne”.

Lidt Historie

Vi har i drets @b haft en skiftende bestyrelse med tre forskellige formaend. Ttningslisteprojektet kom
ferst for alvor pa dagsordenen under formand nr. 2, dvs. medio oktober 2014. Fgrst p3 det tidspunkt kunne
vi begynde at skabe et overblik over hvilke lejligheder, der havde fet gjort hvad i den henseende.
Resultatet viste et meget broget billede. Ud fra dette billede indhentede vi tre tilbud pa tetningslister. Ud
fra de tilbud, rad og vurdering fra vores ingenigrfaglige bistand og erfaringerne fra pilotprojektet (pd en
konkret lejlighed), besluttede bestyrelsen sig for at bruge Byberg Byg, og at alle lejligheder skulle bringes op
pa samme standard angdende tatningslister, opretning af vinduer, justering og smgring af bide vinduer og
skydedgre, eventuelt udskiftning af hjul og isolering af klapper. Vi har valgt den bedste Igsning, der samtidig
er fremadrettet administrerbar. Vi har prioriteret en ensartet igsning pa tvaers af lejlighederne, fordi det
samtidig vil vaere en garanti for en ensartet standard af klimaskaermen, en ensartet garanti pa arbejdet og
lette den fremadrettede drift.

Nar vi har valgt at ga efter sddan en Igsning, er det bl.a. fordi, vi har vaeret ngdt til at rydde op i det rod,
som opstod som fglge af de individuelle Ipsninger, der kom i kgivandet p3 det forrige taetningslisteprojekt,
der kuldsejlede. Projektet kulsejlede, fordi entreprengren / firmaet Pax kapitulerede overfor opgaven, fordi
de havde undervurderet opgavens kompleksitet og iseer gkonomi, og derfor givet et for lavt tilbud.

Nedenfor gentages de indlaeg der har vaeret fremsendt i forbindelse med den seneste diskussion af
taetningslisteprojektet.

Bestyrelsens motivation
Bestyrelsen fremsendte nedenstdende som reaktion pd indkaldelsen til den ekstraordinzere
generalforsamling.

Wessels Have den 23.01.15
Kaere ejere

WH er pd mange omrdder et enestdende byggeri med en hgj standard. Ejendommen, vi alle er sé stolte
af, fejrer snart 25 drs jubilaeum. Hvis vi vil beholde den hgje standard og vaerdi, er det ngdvendigt at
tage vare pé bade bygninger, omgivelser og fallesskabet. Det er den rettesnor bestyrelsen har vaigt at
arbejde efter.

Nu kommer vi langt om lznge i gang med at udfgre de miljpvenlige, beredygtige og langsigtet
gkonomisk fordelagtige tiftag, som eksekverer generalforsamlingen beslutninger i forbindelse med
udskiftning of taetningslister. Bestyrelsen har ud af de modtagne tilbud valigt den bedste l@sning til
prisen, hvor prisen er én parameter (forskellen var i gvrigt minimait), men ogséd kvalitet, planizgning,
information og garanti spiller en stor rolle. Hvis vi vaelger lpsninger med den billigste pris som eneste
parameter, risikerer vi let at sanke ejendommens standard. Det kan g& meget hurtigt for et byggeri
som vores, fordi forfald forplanter sig. De sidste &r har vi desvaerre veeret af og til vidne tif nogle
kortsigtede lgsninger med prisen som hovedparameter. Det er selvfaigelig en vasentlig parameter,
men er det den eneste, bliver det dyrere for os ejere i det lange Igb. For at holde standarden skal vi
arbejde med en bygning, der udvikler sig — og selvfalgelig koster det penge. N&r man har kgbt en
ejerlejlighed i WH, har man kabt en del i en ejendom med en stor herlighedsvaerdi, som er unik i form af
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altaner, have, pool og andre feellesfaciliteter. @nsker vi at fastholde denne herlighedsvaerdi (som faktisk
har den storste effekt af vaerdien af ejendommen i kroner og gre), er det ngdvendigt at vaelge Igsninger,
der i det mindste matcher vores nuvarende standard.

Nogle ejere har opfordret til at stgtte indkaldelsen til en ekstraordinzer generalforsamling med
teetningslisteprojektet som eneste punkt. | denne forbindelse rejses der tvivi om bestyrelsens hiindtering
af projektet i de sidste mdneder. Et projekt, som bestyreisen har givet hgjeste prioritet og besluttet at
seette sG hurtigt som muligt i vaerk — selvfpigeligt efter grundigt vurdering af problemstillingen,
problemligsningerne og evaluering af tilbud, som bestyrelsen har foretaget med professionel vejledning.

Om projektet er 2-3 gange dyrere end den ved sidste generalforsamling naevnte pris eller end et
gammelt tilbud fra temmermester Walbjgrn kan den nuvarende bestyrelse i tage stilling til, da der
bestyrelsen ikke foreligger nogen dokumentation for det - helfer ikke naermere detaljer i tilbuddene. Vi
bad faktisk Walbjgrn om at give et tilbud, men hgrte aldrig noget fra ham. Desuden har vi valgt at
udfgre projektet si hurtigt som muligt, og blev forsikret af udbyderne at arbejdet pga. den valgte
metode ogsd kan gennemfores om vinteren.

Hvis vi ser pa héndteringen af det reducerede altandarsprojekt mangler det pga. turbulenser ifm. at
entreprengren efter vores vurdering ikke vidste sig at vaere i stand til at gennemfare of afslutte arbejde
pé tilfredsstillende professionelle vis, en ordentlig afleveringsforretning. Ved etdrsgennemgangen fandt
vi {assisteret af ingenigrfagligt ekspertise) sdledes mange systematiske fejl. At vi blev opmaerksomme
pd dem skyldes vakse og végne ejere og ikke mindst, at vi har spgt rédgivning hos @ligaard ingenigrer,
som pé trods of overskredne frister har sgrget for udbedring pé entreprengrens regning.

Det er sdledes ogsd @ligaards repraesentant, der har hjulpet os med at vurdere de indhentede tilbud pé
tetningslisteprojektet. Ca. 40 % af omkostningerne til dette taetningslisteprojekt ville have varet
daekket af det kuldsejlede altandgrsprojekt, der ogsd ville have daekket fremadrettede malerudgifter. Vi
mé nu konstatere at vi faktisk stdr nu i den samme situation, som da det oprindelige altand@rsprojekt
blev besluttet. Vi, den nuvaerende bestyrelse, har efter bedste viden og evne (sammen med @ligaard)
bestraebt sig at finde den mest baeredygtige lgsning for det projekt, den overtog. Vi vil derfor bede
ejerne i WH om at tage stilling til, hvilken linje vi skal lgge for ejendommens fremtid. Skal vi gé efter
at med professionel ekspertise og rédgivning i det mindste bevare kvaliteten i ejendommen (som ikke
kan fés gratis, men kun pd bekostning af manglende fremtidssikring)? Eller skal vi fremover valge
kortsigtede og "hjemmestrikkede” Ipsninger, som pd kort sigt er billigere, men pé lang sigt vif koste
mere i form af et kvalitets- og vaerdiformindskelse af ejendommen. Sidstnaevnte vil uden tvivl vil fare til
relativt faldende lejlighedspriser og forringet herlighedsvaerdi og uden tvivl stér i vejen for hver form at
fremtidsudvikling. De nu valgte lgsninger er i hvert fald ogsd gkonomisk baeredygtige. Som eksempel
var prisen for det reducerede altandgrsprojekt ca. 18.500 kr. for kun én etage, hvor det fulde
altandegrsprojekt for alle fire etager havde kostet ca. 56.000 kr. pr. lejlighed. Laeg dertil, at vi nu betaler
for at teetne de gamle altandgre, som derudover skal males fremadrettet.

Vi héber, vi har givet en fyldestgarende eller i det mindste tilfredsstillende motivering for vore
beslutninger og dispositioner og fortsat kan regne med jeres opbakning. Opbakningen til at vi—
sammen med alle jer — kan bevare Wessels Have som et sted, hvor vi alle sammen elisker at bo. Et sted,
der efter 25 dr stadigvaek kan vaere med tif ot satte hgje standarder for det at bo i byen.

Med venlige hilsener fra jeres bestyrelse.

Gruppens indlaeg
Gruppen bag indkaldelsen til den ekstraordinaere General Forsamling har omdelt fglgende skriv til ejerne:
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Vi gnsker taetningslisteprojektet sat i bero og taget op pd den varslede ekstroordinzere
generalforsamling?

Arsagerne hertil er:

Projektet er 2-3 gange dyrere end forudsat ved beslutningen, som blev truffet pé grundiag af en udgift
pd et par tusinde pr. standardlejelighed - og ikke en udgift pd 6.500 (svarende til 12 arbejdstimer).

Tilbuddet er naesten dobbelt s& dyrt som tilbud fra den tamrermester, der har lavet vores altankasser.

Generalforsamlingsbesiutningen omfattede ikke de lejligheder der allerede havde faet udskiftet lister i
henhold til tidligere generalforsamliingsbesiutning.

Det er ikke hensigtsmzessigt at pdbegynde arbejde i en vintermdned, da listerne ikke téler kulde, og
arbejdet da npdvendigvis skal ske inden dgre — dvs. inde i vores stuer, i stedet for p& terrasserne uden
behov for fordyrende afdaekning af guive med filtmétter.

Bestyrelsen omtaler i sit julebrev vores gkonomi i dystre vendinger. Der ligger en negativ post pd % mio.
samt udgifter til iverksatte ingenigrundersagelser, hvortil kommer ekstraordinaere udgifter til sikring af
vores kaelder og et stgrre eftersyn af pool-anlegget.

Vi gnsker at tetningslisteprojektet indgdr i en samlet og prioriteret vurdering af vores gkonomi, sé vi
kan fé overblik over de ekstrabelab, der vil blive opkraevet i den naermeste fremtid.

Ved at fé punktet behandlet pG den ekstraordinaere generalforsamling vil vi ogsé kunne f& svar pd de
sp@rgsmdl, som bestyrelsens skrivelse rejser, sésom om belgbene er med eller uden moms, hvordan
besparelsen pd de 76.000 kr. er beregnet, osv.

Oplaeg til beslutning
Pa basis af vores oprindelige udmelding om projektet og gruppens indslag samt et kompromis sattes
fplgende forslag til diskussion og til afstemning:

1) Teetningslisteprojektet fortseetter som det oprindeligt er igangsat.

2) De ejere, der gnsker at fa udskiftet taetningslister far dem udskiftet, de der ikke gnsker, fir dem
ikke udskiftet, fordi de selv har udskiftet teetningslisterne og finder dem vel fungerende, men kan f&
refunderet udgifter, de har afholdt det sidste ar desangdende. Betalingen af projektet sker efter
fordelingstal for hele ejendommen, da det vedrgrer en del af ejendommens klimaskarm.

Nuveerende ejere, der fravaelger den kollektive lgsning, patager sig et vedligeholdelsesansvar pa
egne og fremtidige ejeres vegne af taetningslister i vinduer, skydedgre og klapper, opretning af
vinduer og smgring, eventuel udskiftning af hjul i skydedgre samt konsekvenser af
fejlagtige/utilstraekkelige taetningslister i de naeste 15 &r. Ejerforeningen kan ikke g@res ansvarlig
for fejl, mangler og uhensigtsmaessigheder, hvorom de ikke har haft indflydelse. Der vil blive lavet
liste en liste over lejligheder, som er tilknyttet feellesigsningen og over de lejligheder, som har valgt
/ veelger individuelle Igsninger. Listerne bliver tilgeengelige pd ejendommens hjemmeside.

Grunden til denne Igsning er, at vi forsgger at handtere divergerende gnsker. Vi gnsker saledes at
minimere den risiko ejerforeningen Igber og samtidig ggre Igsningen administrerbar for
ejerforeningen.

3} Teetningslisteprojektet saettes i bero.

11. februar 2015
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7. Finansiering

Bestyrelsen beder om bemyndigelse til at optage et faellesldan pa maksimum 2.000.000kr, til finansiering af
ovennzavnte projekter, hvor stgrrelsen afhanger af hvilke af ovennaevnte projekter vedtages samt
afhaengig af, hvor stor den del af ejerne, der gnsker fallesldn fremfor kontantbetaling.

Hvis man deltager i flleslnet vil ca. merudgift for en lejlighed vil blive kr. 400-500,00 pr. md. | 60 mdr.
baseret pa en rente pa 6 % p.a. Engangsbetaling vil andrage ca. kr. 22.000,00 i gennemsnit for en lejlighed,
hvis man ikke deltager i fellesldnet.

8. Opfordring

Bestyrelsen opfordrer alle ejendommens ejere til at laese dette dokument grundigt overveje hvordan | hver

iszer gerne vil have ejendommen udvikler sig, tage stilling, og hjalpe bestyrelsen med finde dén vej ad
hvilken vi skal udvikle ejendommen. Vi opfordrer alle til at deltage i den ekstraordinzare generalforsamling
og, hvis man er forhindret til at afgive fuldmagt.

Med venlig hilsen jeres bestyrelse

11, februar 201
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